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OSLI KOZSEG HELYI EPITS) SZABALYZATA: 5

OSLI KOZSEG GNKORMANYZATANAK
7/2005.(V.17.) rendelete

A helyi épitési szabdlyzatrol

Osli kozség képvisels testiilete ' biztositott jogkorében a kovetkezsket rendeli:
Az OHESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az Orszéagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kévetelményeknek ( a tovabbiakban: OTEK-nek) megfelelen szabad.

L. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK
HATALYA
1.§.

(1)Jelen rendelet (Osli telepiilés Helyi Epitési Szabalyzata tovabbiakban OHESZ) és a
Szabalyozasi Terv (tovabbiakban SZT) hatélya Osli kozség teljes kézigazgatssi
teriiletére terjed ki.

(2)A teriileten az ¢pitett kornyezet alakitasaval teriiletet felhasznalni, Iétesitmények
clhelyezésére telket, épitési teriiletet (kdzpark esetén tertiletet) kialakitani, 4ltalaban
barmely létesitményt elhelyezni, az cpitésre  szolgals foldrészleteken épitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra €pitésiigyi hatésagi engedélyt kiadni:

l. csak az orszagos érvényii rendelkezések, az altalanos érvényti egyéb
rendelkezéseknek és hatdsdgi el8irdsoknak, a vonatkozg szabvinyoknak,

2. atelepiilésre vonatkozg teleptilésszerkezeti terveknek,

3. az Osli Helyi Epitési Szabélyzatinak (OHESZ),

4. az OHESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kévetelményeknek (tovébbiakban OTEK) megfeleléen szabad.

5. Meéréssel a tervezési rendezés szabélyozasi elemei nem allapithatok meg az analog
alaptérképek foldhivata] altal elismert méteres pontatlansiga miatt.

(3) A jelen szabélyozasi elbirasok csak a 2005.04. hénapban a »MENEDZSER” Mémoki
Iroda Kkt. altal az MMI R.03.11. munkaszamon késziilt az alabb felsorolt rendezés;
tervekkel egyiitt €rvényesek:

TSZ-1 rajzszami TELEPULESSZERKEZETI TERY
8Z-1 rajeszdmii SZABALYOZASI TERY (SZT).

(4)%& TELEPULESZERKEZETI TERV, a SZABALYOZAS] TERVLAP és a HELY]
EPITESI SZABALYZAT az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrs]
$2616 253/1997.(X11 20.) sz. Korm. rendelet alapjan késziiltek.

—_—

"2z 1990. évi LXV. tv. 16. §. /1/ bekezdésében, valamint az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §. /3/ bekezdésében
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OSLIKOZSEG HELY1 EPITESI SZABALYZATA: 6

Szabalyozasi elemek

2.8.

(1) Kdtelezo' szabdlyozdsi elemek: melyeket kotelezéen meg kell tartani, csak a

szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok meg.

1
2
3.
4
5

6

2.
8.

. belteriileti hatarvonal,

. a beépitett, ill. a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala,
a kiilonboz6 teriilet-felhasznalasi egységek kozotti hatarvonal,

. az dvezetek ill. az épitési Gvezetek eldirasai, hatarvonalaik,

. a szabalyozasi vonal, kozteriiletet az egyéb teriilet-felhasznalasi teriilettdl
elvalaszto vonal,

. létesitmények véddteriiletei (véd6ovezet, véddsav),
védelemre kijeldlt teriiletek, objektumok (miivi és taji védelem),

e€pitési hely hatarvonala.

(2) Irdnyadd szabdlyozdsi elemek: az Gvezeti el6irasok betartasaval megvaltoztathatok:

1.
2.

3

iranyado telekhatar,
iranyadé szabalyozasi vonal,

A szabalyozasi elem hosszu tdvon biztositia a szabdlyozott utca tervezett szabdlyozdsi
szélességenek megvaldsithatosdagat.

. az Lf épitési dvezetekben az épiilet utcai homlokvonala az épitési helyen beliil az
utcal telekhatartél szamitott, a telek utcafronti méretének felén beliil barhova
helyezhet6.

Példaul 20 m utcai telekszélességnél az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatdartol 5-10
m-es tartomdnyon beliil barhovd elhelyezhetd.

. a teriilet-felhasznalasi egységek kozotti hatirvonal és az Gvezeti hatarvonal -
amennyiben nem meglévl telekhatarra illeszkedik -, az ovezeti elBirasok
betartasaval megvaltoztathatdk,

. a tombbels6ben megjelodlt épitési dvezet hatirvonala, a ténylegesen megvaldsult
telekhatarra modosulhat,

. megsziintetd jel (épitési szempontbdl egynek tekintendd épitési telkeken),

. a szabalyozasi terven berajzolt irdnyadé telekhatirhoz illetve megsziintetd jellel
osszevonando feltételezett telekhatarokhoz kapcsolodo épitési helyek az iranyadé
telekhatar médosulasa esetén értelemszeriien azzal egyiitt modosulnak.

(3) A kotelezd szabélyozasi elemek megvaltoztatisdhoz a telepiilésrendezési terv
modositasa sziikséges.

MENEDZSER Mémaki Iroda Kkt. GYOR Osli _HESZ.doc.



OSLI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA: 7

A szabalyozasi terven alkalmazott 6vezeti jelek jelentése:

11-0-02 | 30/40
Lf 5,40

14/25/600
Lf teriiletfelhasznalasi egység jele (falusias lako)
IT épitési ovezet jele, 1,2, odvezetjele
0] beépitési mod (oldalhataron 4ll6)
02 sorszam:azonos beépitést 6vezeten beliil nagyobb beépitettségii ill.
magasabb vagy a telekméret szerinti megkiilénboztetés
30 a maximalis beépités mérteke a telekteriilet %-ban,
40 a minimadlis zoldfeliilet mértéke a telekteriilet %-ban
14 telek minimalis szélessége m-ben
25 telek utcafrontra merdleges minimalis mélysége m-ben
600 minimdlis telekteriilet m*-ben
5,40 eldirt legnagyobb épitménymagassag m-ben

Az eldirasok alkalmazasa

3.8.

(1)Az OTEK rendelkezéseiben nem szabélyozott kérdésekben az illeszkedés éltalanos
szabalyainak alkalmazasa kotelez6.

(2) Lakodvezetben meglévd telken legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet épithet6 ill. a meglévd
bdvithetd - az épitmények kozotti elbirt legkisebb tavolsagok betartasaval - az
dvezetre eldirt beépitettség mértékén beliil.

(3) Kiilon elvi épitési engedélyben meghatarozott feltételekkel engedélyezhetSk:

1. a lakoteriileten a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasi gazdasigi
€pitmény, mez6-¢és erddgazdasagi lizemi épitmény, lizemanyagtoltd, sportépitmény,
egyeb szolgaltato épiilet,

2. kiilénleges teriileten lakoépiilet,
3. zoldteriileten épiiletet,
4. afolybdvizek és az allovizek medre és parti teriiletein épitmény.

(4) Iranyadd szabalyozasi vonallal szabalyozott telken az épitési hely utca fel6li épitési
hatarvonala az iranyadd szabalyozasi vonaltol szamitott 5 m.

(5) Az épitési hatdsag utcakép védelme, ralatas és kilatds védelem, védett teriilet ill.
vedett épitmény, maganut kialakitisa, szokasostdl eltéré igény esetén elvi épitési
engedély benyujtasara kotelezheti az épittetot.

MENEDZSER Méméki Iroda Kkt. GYOR Osli _HESZ.doc.



OSLIKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA: 8

(6) Funkcionalis, technolégia stb. igénynek megfeleléen - a lakoépiiletek kivetelével - elvi
épitési engedély alapjan torony jellegli épitmény Iétesitése engedélyezhetd a beépitett
alapteriilet 10 %-néal kisebb alapteriilettel, magassaga az &vezeti el6irds szerinti
épitménymagassag szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

(7) A telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasat kovetden a vonatkozo eljarasi szabalyok
szerint modositani sziikséges a megvaltozott belteriileti hatart, a beépitett €s beépitésre
szant ill. a beépitésre nem szant teriiletek hatarait, a tervezett telek kialakitasokat stb. a
beruhazo igényeknek megfelel titemben.

(8) A szabalyozasi terven nem jeldlt telek kialakitasokat is engedélyezni kell abban az
esetben, ha az dvezeti el6irdsoknak megfelelnek.
Kialakult esetben a tomb legkisebb és legnagyobb teriileti telkeinek figyelmen kiviil
hagyasaval szamitott atlagos telekteriiletnél ill. 400 m?-nél kisebb telek nem alakithato
ki.

(9) Az épitési engedély koteles munkak befejezését kovetden hasznélatbavételi engedély
csak az Ovezeti eldirdsokban el6irt kozmivesitettség meértékének megléte esetén
adhato ki.

(1) IL. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS
4.§.

(1) A kozség igazgatasi teriiletét épitési szempontbdl az OTEK elbirasai szerint
teriilet-felhasznalasi egységekbe soroljuk az alabbi betijelekkel jeldlve azokat:

(2) beépitésre szdnt (beépitett, tovibbi beépitésre kijelolt) teriiletbe

1. Laké: jelolése a terveken:

Falusias lakétertilet: Lf
2. Vegyes: A%
telepiilés kdzpont vegyes teriilet: Vit
3. Gazdasagi teriilet G
Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet: Gksz
Ipari teriilet: Gip
4. Udiiléteriilet U
Hétvégi hazas teriilet Uh

MENEDZSER Mémaki Iroda Kkt. GYOR Osli_HESZ doc.



OSLI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA: 9

5. Kiilonleges K
temetd teriilet Kt
sportteriilet Ksp
lovas tertilet Kl
kemping tertilet Kc

(3) beépitésre nem szdnt teriiletek

1. Kozlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkozlési: KO
kozuti kézlekedés és kozmii teriiletei: Koéu
vizi teriilet: KOv

2. Zdld: Z
kozpark Zp

3. Erdé: E
védelmi (védett és védéerdo): Ev
gazdasagi erdo Eg

4. Mezogazdasagi: M
Altalanos Ma
szantd Msz
legeld Mi
tizemi Miiz
halast6 Mh
birtokkdzpont Mbk

Miivelési 4g véaltozasa esetén a megvaltozott miivelési agnak megfeleld
szabélyozas vonatkozik a teriilet-felhasznalasi egységre.

5. Vizgazdalkodasi teriiletek Vv
allovizek medre és partja Va
kozcélu nyilt csatornak medre és partja Ves
6. Tartalék teriilet: T
falusias lakéteriilet TLf
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet TGksz

MENEDZSER Mémgki Iroda Kkt. GYOR Osli HESZ.doc.



OSLI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA: 10

2. A fent megkiilénboztetett teriilet-felhasznalasi egységek meglévo és tervezett teriileteit
a TSZ-1 TELEPULESSZERKEZETI TERV jelmagyarazatiban kozolt OTEK
szinskalaval és a fenti bet(i jelekkel jeloltiik.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lf Falusi lakoteriilet dvezetei

5.8.
(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m épiiletmagassidgi lakéépiiletek, a mez6-€s
erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalo, nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezheto:
1. lakoépiilet,

mez0-és erdogazdasagi (lizemi) épitmény,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

szallashely szolgaltato épiilet,

kézmiiipari épitmény,

A R o

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
7. sportépitmény, lizemanyagtoltd

(3) Az ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités esetén épithetok be.

MENEDZSER Mémoki Iroda Kkt. GYOR Osli_HESZ doc.



0SLI KOZSEG HELY1 EPITESI SZABALYZATA: 11

(4) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mdd fiiggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:

Teriiletfelhasznal ovezeti jel legnagyobb beépitettség / legnagyobb telek mérete
asi beépitesi mod- zoldfeliilet legkisebb épitménymagassag minimalisan
egyseég jele S0rszam mértéke Hm szélesség/mélysé
a B /
. glapteriilet
LE 1-0-01 30/40 5,40 K
Lf 1-0-02 30/40 5,40 18/30/600
Lt 1-0-03 30/40 5,40 18/35/900
i 1-0-04 30/40 5,40 18/50/1200
LE 1-O/SZ-05 30/40 5,40 18/35/900
Lf 1-O/SZ-06 30/40 5,40 18/50/900
Lf 1-O/SZ-07 30/40 5,40 18/50/1200
Lf [-O/SZ-08 30/40 5,40 20/50/1200
1 1-O/SZ-09 30/40 7,50 18/50/900
LE I-O/SZ-10 30/40 7,50 18/50/1200
L [-0/Z-11 30/40 7,50 14/50/900

(5) Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatdrvonalain belil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1 jeli szabalyozasi terven a telekre nincs jelmagyarazat szerinti
épitési hely berajzolva Uigy az alabbi el6é-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el6irasokat
kell betartani:

elékert oldalkert mérete hatsokert

m m m
beépitett utca sorban | 5,00 m HH” ,,Ht”, de min. 6,0 m
beépitetlen tdmbben | 5,00 m min. ,,H” ,,Ht”, de min. 6,0 m

Beépitett utcasor: a legalabb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.

B eloirt legnagyobb épitménymagassag.

BT érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

Az irdnyadd szabélyozasi vonallal szabalyozott épitési telkeknél az épitési hely utca
feloli hatarvonala az iranyado szabalyozasi vonaltdl S méter. Az eldirt elokert
mélysége a tényleges utcai telekhatar és az irAnyado6 szabalyozasi vonal tavolsagaval
nd meg.

A beépitett oldalhataron allé saroktelkek esetén a beépitési oldal fel6li utcafront feldl
az 5 m-es elokert elhagyhato.

A meglévo eldirt oldalkertnél kisebb oldalkerttel — de minimum 4 méter - épitett épiilet
épitménymagassaga az eldirt épitménymagassagig megndvelhetd (pl. tetétér beépités
miatt). Szabadonall6 beépités esetén az oldalkert mérete minimum 3 m, de nem lehet
kisebb mint ,,H’/2 m.

MENEDZSER Mémaki Iroda Kkt. GYOR Osli _HESZ.doc.



OSLI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA: 12

Oldalhataron allo épitési 6vezetekben engedélyezett a szabadon allé beépités abban az
esetben, ha a szabadon all6 beépités eldirdsai és az épitmények kozott legkisebb
tavolsag betarthato.

(6) A tiizvédelmi tavolsag: megegyezik az épitmények kozotti legkisebb OTEK szerinti
tavolsaggal. Beépitetlen tombben:,,H” legnagyobb épitménymagassag. A
modositott’telepitési tavolsagokat vegyék figyelembe.

(7) A lakéteriilet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a
véddtavolsagok megtartasaval - az Ovezeti eldirasok szerinti telek beépitettség
mértekéig épiiletek elhelyezhetok.

(8) Az dvezet épitési telkein:

a.) Az 6nkormanyzat allattartasrél sz6l6 modositandé OK rendelete szerint allattartd
épiiletek és melléképitmények helyezhetdk el az OTSZ (Tilizvédelmi szabalyzat
takarmany €s alom tarolasara vonatkozo) eldirasainak betartasaval. Lakott
teriileten beliil az egy iitemben tartott allatok szdma nem haladhatja meg a 10
szamos allat vagy az azzal egyenértéki darabszamot. Az allattarto épiilet épitési
engedélyezése soran a rendelet hatalyba 1épését kévetden a meglévé allattartd
épiileteknél 2010-1g kell érvényt szerezni az el6irasoknak. Védo6tavolsag a helyi
allattartasi rendeletben foglaltak szerint hatarozandé meg.

b.) Epitési telek hatso kertnek mindsiil6 részén valamennyi melléképitmeény
elhelyezhetd az eldirt védétavolsadgok betartasaval. Novényhazat, iiveghazat, folia
satrat a telekhatartol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

c.) Az onkormanyzat zaj és rezgés elleni védelem helyi szabalyzataban és
kornyezetvédelmi programjaban meghatarozott (a lakokornyezetet zajjal,
rezgeéssel, porral €s 1égszennyez6 anyaggal stb. nem zavard) hatarértékeket meg
nem haladé mértékii kisipari és kézmuipari épiilet helyezhet6 el.

(9) Zajvédelem: iizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB
éjjel 40 dB
Figyelembe véve a ° egyiittes rendeletét a zaj- és rezgés elleni hatarértékek
megallapitasarol.

(10)Az emisszids hatarértékeket a 4 rendeletei szerint kell meghatarozni.

(11) Az imisszios hatarértékeket (egészségiigyi, 6kologiai) a mod.5 egyiittes rendelete
tartalmazza.

*253/1997.(X11.20) Korm. rendelet 36 § és 37 § -ban foglalt
? 8/2002. (111.22) K6M-EiiM

*améd. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi

° 14/2001. (V.9.) K6M-EiiM- FVM
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(12)A telekméretekre vonatkozd ovezeti eldirasoktol (pl. utcafronti telekszélesség) el
lehet témi meglévd telkek hossziranyl megosztasakor kialakult keskenyebb
utcaszélességl telkeknél.
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(13) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével épithetok,
annak kizarasara alkalmazott miiszaki megoldasok megvaldsulasa esetén.

(14) Az oldalhataron all6 beépitésii épitési 6vezeteken beliil megengedett a szabadonallo
allo beépités, ha a telek minimalis telekszélessége a 20 m-t meghaladja.
Személygépkocsi tarolé az épitési hely oldalhatar felé es6é hatarvonalara is
elhelyezhet6 a védotavolsagok betartasaval a szomszédok jogos érdekeinek sérelme
nelkil.

(15) Egy telken beliili épiileteken a tet6fedés anyaga azonos kell, hogy legyen, rikito,
élénk szinili fedés nem készithetd, a teto hajlasszoge 30 -45 fok kozé essen. Esztétikai
szempontbdl nem megengedett a sziirke hullampalafedés. A megengedett legnagyobb
szintteriilet slirtiség (épiiletm2/telekm?2): 0,5.

(16)Ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérdl valamint a fa és az 1t
padkaig es6 kozteriiletén 1évo zoldteriilet az ingatlantulajdonosnak gondoskodni kell.

Vt Telepiilés kizpont vegyes épitési dvezet
6.§.

1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
laké és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavard hatéssal a lak6funkciora.

2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
2.1. Lakoeépiilet,
2.2. Igazgatasi épiilet,
2.3. Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
2.4. Egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,
2.5. Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
2.6. Sportlétesitmény,
2.7. Parkoléhaz, iizemanyagtoltd

3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten 6 kivételesen elhelyezhetd: nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmeny.

®a 253/1997. (XI1.20.) Korm rendelet . 31.§. (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
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4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezheté el

3.1.6n4l16 parkol6 teriilet és garazs a 3,50 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek
és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara

3.2.A telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhetd:
-nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
5) Az dvezet épitési telkei csak legaldbb részleges kozmiivesités esetén épithetdk be.

6) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat
szerint kell meghatarozni:

Teriiletfelhasznalasi dvezeti jel legnagyobb legnagyobb telek mérete
egység jele beépitési mdd- beépitettség/ épitménymagassig minimalisan
sorszam zoldfeliilet legkisebb m szélesség/mélység/
mértéke alaptertilet
%
Vi 11-0-01 60/20 7,50 18/50/1000
Vit [I-SZ-01 60/20 5,40 18/50/1500

6) Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben az SZ-1 szabalyozasi terv telekre vonatkozoan épitési helyet nem
jelol meg az alabbi minimalis el6-, oldal-, és hatsé kerti tavolsagokat kell betartani:

elokert oldalkert hatsokert

m m m
beépitett tombben | kialakult, ,,Hm”, de min. ,,Ht” ,,Ht”, de min 6,0 m
beépitetlen témbben | 5,00 m min. ,,Hm” ,,Ht”, de min 6,0 m

Beépitett utcasor: a legalabb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.

»Hm’: legnagyobb épitménymagassag
»Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

7) Telepiiléskozponti vegyes terilleten az épiiletek kozotti minimalis tizvédelmi
tavolsdgot - az épiletek rendeltetése, tlizallosagi osztalya és fokozata valamint
szintszamuk alapjan - az illetékes Tilizolté parancsnoksag hatirozza meg.

8) Az dvezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a
-védotavolsagok megtartasaval - az Ovezeti elGirasok szerinti telek beépitettség
mértékéig épiiletek elhelyezhetdk.

9) Az dvezet épitési telkein
a.) az allattartasrol sz616 OKT. Rendelete szerint 4llattarté épiiletek tovabba
melléképitmények nem helyezhetdk el.
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10) A teriilet legkisebb zoldfelilleti mutatdja 20 %. A zartsoru beépitésti épitési
Ovezeteken beliil a 16 m-nél szélesebb utcafrontu épitési telkeken megengedett az
oldalhataron allo beépités, az ilyen beépitést ovezetek eldirasainak betartasaval.

11)Az emisszi6s hatarértekeket a 7 rendeletei szerint kell meghatarozni.

12) Az imisszids hatarértékeket (egészségiigyi, 6kologiai) a 8 rendelete tartalmazza.

13)Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével
épithetdk, annak kizarasara alkalmazott miliszaki megoldasok megvaldsulasa esetén.

14) Egy telken belili épiileteken a tetdfedés hajlasszoge 30 -45 fok és az anyaga
azonos kell hogy legyen, esztétikai szempontbdl nem megengedett a sziirke
hullampala fedés. Egy telken beliili épiileteken a tet6fedés hajlasszoge és anyaga
azonos legyen.

15) A megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség (épiiletm2/telekm2): 2,4.

16) Az ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében a villamos és telefonvezetékeknél
alacsonyabbra nové 1 fa telepitésérdl valamint a fa és az utcai telekfronton az 1t
padkaig esé kozteriilet gondozasardl, rendben tartisardl az ingatlantulajdonosnak
gondoskodni kell.

Gksz...Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

7.8.

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban nem jelent6s zavard hatasi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten elhelyezhetd:

2.1. mindenfajta nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2.1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
2.3. igazgatasi, egyeb iroda épiilet,
2.4. parkol6haz, iizemanyagtolto,
2.5. sportépitmény.
(3) Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesités esetén épithetdk be.

"améd. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
® mod. 14/2001. (V.9.) KSM-EiM- FVM egyiittes
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(4) Az Svezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassidg mértckét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Teriiletfelhasznalasi dvezeti jel |legnagyobb beépitettség/ | legnagyobb telek mérete
egyseg jele beépitési mod- | zoldfeliilet legkisebb épitménymagassiag | minimalisan
sorszam meértéke m szélesség/mélység/
% alapteriilet
Gksz MM-SZ-01 60/20 7,50 2000

5) Az ovezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a
-védotavolsagok megtartasaval - az Ovezeti eloirasok szerinti telek beépitettség
mértékeéig épiiletek elhelyezhetdk.

Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben az SZ-1 szabalyozasi terv telekre vonatkozoan épitési helyet nem
jelol meg az alabbi minimalis el6-, oldal-, és hatsé kerti tavolsadgokat kell betartani:

elékert oldalkert hatsokert

m m m
beépitett utcasor kialakult, ,,Hm”, de min. , Ht” ,,Ht”, de min 6,0 m
beépitetlen tombben | 5,00 m min. ,,Hm” ,Ht”, de min 6,0 m

Beépitett utcasor: a legalabb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.
»Hm”: legnagyobb épitménymagassag
»Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.
6) A gazdasagi teriileten az épiiletek kozotti minimalis tidzvédelmi tdavolsagot - az

épiiletek rendeltetése, tiizallosagi osztalya és fokozata valamint szintszamuk alapjan -
az illetékes Tizoltd parancsnoksag hatarozza meg.

7) A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatdja 20 %.
8) Az emisszids hatarértékeket a 9 rendeletei szerint kell meghatarozni.

9) Az imisszios hatarértékeket (egészségiigyi, 6koldgiai) a mdd. 10 rendelete tartalmazza.

10) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével épithetdk,
annak kizarasara alkalmazott miiszaki megoldiasok megvaldsuldsa esetén.

11) A megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség (épiiletm*/telekm?): 2.

12) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
¢pitménymagassagnal magasabb épiilet, épitmény épitése a  technolodgiai
sziitkségszerliségbdl eredden.

9

amdd. 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
''14/2001. (v.9.) K6M-EiiM- FVM egyiittes
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13) A kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek és a lakoteriiletek kozott tervezett
védderddsavokat az Gvezet sajat telkén beliil koteles a Tulajdonos a sajat koltségén
megvaldsitani. A védéerdésav helyett azzal azonos értékli mas miszaki megoldassal is
biztosithato a lakéteriilet kérnyezetvédelmi programban eldirt védelme.

14) Az ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérél valamint a fa és az
utcai telekfronton az 1t padkaig es6 kozteriilet gondozasarol, rendben tartisarol az
ingatlantulajdonosnak gondoskodni kell.

Gip...Ipari teriilet
8.§.

(1) Az ipari teriilet olyan gazdaséagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A jelentds mértékil zavard hatdsu ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd: killonlegesen
veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertéz6veszélyes), biizos vagy nagy zajjal jaro
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmény.

(3) Az ipari gazdasagi terilleten — a jelentés mértékii zavaré hatdsu ipari teriilet
kivételével — a 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto:

5.1. a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
5.2. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

(4) Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesités esetén épithetok be.

(5) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kivetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Teriiletfelhasznalasi ovezeti jel |[legnagyobb beépitettség/ |legnagyobb telek mérete
egység jele beépitési méd- | zoldfeliilet legkisebb épitménymagassag | minimalisan
sorszam mértéke m szélesség/mélység/
% alapteriilet
Gip IX-SZ-01 50/20 15,0 5000

6) Az ovezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a
-védotavolsagok megtartasaval - az Ovezeti elOirdsok szerinti telek beépitettség
meértékéig épiiletek elhelyezhetok.

Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben az SZ-1 szabalyozasi terv telekre vonatkozdan épitési helyet nem
jelol meg az alabbi minimalis el6-, oldal-, és hatso kerti tdvolsagokat kell betartanti:
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elokert oldalkert hatsokert

m m m
beépitett utcasor kialakult, ,.Hm”, de min. ,, Ht” ,.Ht”, de min 6,0 m
beépitetlen témbben | 5,00 m min. ,,Hm” ,,Ht”, de min 6,0 m

Beépitett utcasor: a legaldbb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.
,,Hm”: legnagyobb épitménymagassag
LHt”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.
7) Az ipari teriileten az épiiletek kozotti minimalis #izvédelmi tavolsdagot - az épiiletek

rendeltetése, tiizallosagi osztilya és fokozata valamint szintszdmuk alapjan - az
illetékes Tlizolto parancsnoksag hatarozza meg.

8) A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatdja 20 %.
9) Az emisszios hatarértékeket a 11 rendeletei szerint kell meghatarozni.

10)Az imisszids hatarértékeket (egészségiigyi, 6kologiai) a méd. 12 rendelete tartalmazza.

11)Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével épithetok,
annak kizarasara alkalmazott miiszaki megoldasok megvalosulasa esetén.

12) A megengedett legnagyobb szintteriilet siirliség (épﬁletmzltelekmz): 1.5.

13) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
épitménymagassagnal magasabb épiilet, épitmény épitése a technologiai
sziikségszerliségbdl eredben.

14) Az ipari teriiletek és a lakéteriiletek kozott tervezett védderdosavokat az dvezet sajat
telkén beliil koteles a Tulajdonos a sajat koltségén megvaldsitani. A védberdésav

helyett azzal azonos értékli mas miszaki megoldassal is biztosithatdé a lakoteriilet
koérnyezetvédelmi programban eléirt védelme.

15) Az ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérdl valamint a fa és az
utcai telekfronton az 1t padkaig es6 kozteriilet gondozaséardl, rendben tartasardl az
ingatlantulajdonosnak gondoskodni kell.

Uh Udiilé teriilet épitési 6vezet

9.§.

1. Elsé6 sorban iidiil6 épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet a hétvégi pithenés és
szabadido eltoltésére.

"' a mod. 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
'214/2001. (V.9.) K6M-EiiM- FVM egyiittes
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2. A hétvégi hazas 1diil6 telken elhelyezhetd épiiletek

2.1. 5,40 m épiilet magassagot meg nem haladé hétvégi hazak,

2.2. A teriilet egészén lehetdség van telekosztas nélkiil tobb szabadon allo, 6nalld
vagy legfeljebb 2 iidiiléegységes épiilet elhelyezésére

2.3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet €s sport
épitmény a teriilet rendeltetésével 6sszhangban.

2.4. A teriilet igényei szerinti gépjarmiivek tarolasara az tidiilételken belill épitett
garazs kiilénall6 épiiletben nem helyezhet6 el.

2.5. egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis épiilet.

3. Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesités esetén €pithetdk be.

4. Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét , tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd tablazat
szerint kell meghatarozni:

Teriiletfelhasznalasi ovezeti jel |legnagyobb beépitettség/ | legnagyobb telek mérete
egység jele beépitési mod- | zoldfeliilet legkisebb épitménymagassdg | minimilisan
sorszam meértéke m szélesség/mélyseg/
% alapteriilet
Uh IV-SZ-01 30/65 4,50 14/15/300

6. Az dvezet épitési telkén az épitési helyen beliil a telek beépitettség mértékéig
épiiletek helyezhetdk el. Az épitési hely hatara az utcafronttél minden esetben 5 m
elékert, a szomszédos telekhatartél minimum a legnagyobb épitménymagassag (5,40
m), a halasto partjatol nem hatarozunk meg hatsokerti minimalis méretet, mert —
figyelembe véve, hogy maganto — lehetéséget kivanunk biztositani a vizfeliiletre
benyuld colépskoén megvaldsitott hétvégi hazak épitésének lehetoségere. A
szabadonalléan elhelyezett iidiil6épiiletek kozott az OTEK épitmények kozotti
legkisebb tavolsagot kell biztositani.

7. A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatdja 65 %.

8. A megengedett igénybevételi, kibocsatési, szennyezettségi hatarértékeket

( kérnyezetterhelési hatarértékeket) az 6nkormanyzat a kornyezetvédelmi
programjaban hatirozza meg.

9. Terepszint alatti épitmények épithetok. a talajviz viszonyok figyelembevételével.

10. A megengedett legnagyobb szintteriilet siiriség (épﬁletmz/telekmz): 0,2.

11. Az ingatlanok minden 150 m*-re utan legalabb 1 fa vagy cserje telepitésérdl,
fenntartasarol gondoskodni kell.
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12. A teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni csak a teriiletre készitett szabalyozasi
terv és helyi épitési szabélyzat képviseld testiileti elfogadast kovetden az 1997.évi
LXXVIIL. - az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl - szo6l6 térvény alapjan
lehet.

K...Kiilonleges teriilet épitési ovezet
10.8.

1) A rajtuk elhelyezett vagy elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt az alabbi
teriileteket kiilonboztetjitk meg:

Kt: temeto teriilete:

A temetkezések teriiletén csak a tevékenységgel kapcsolatos funkcidju
ravatalozd, szocialis stb. épiilet épithets, a beépités mértéke legfeljebb 2 % -a
sirkerten és az épitési helyen kiviil es6 teriileteken fa telepitése sziikséges.
Meglévé temetd keritését6l szamitott 50 m-es védotavolsagon beliil lakoépiilet
csak teljes kozmii (ivoviz, kozcsatorna, villany) megléte esetén épithetd, az
épittetd teljes felelosségvallalasaval. A véddtavolsagon beliil épitési engedély
nem adhatd ki olyan épiiletre, amelyben kegyeletsért tevékenységet folytatnak
(disco, lakatosmiihely stb).

Temetonél az idiild teriilet felhasznalasi egységek iranyaban 50 m-es védoerdo
telepitése sziikséges telekhataron beliil.

Ksp: sportteriilet

A sportteriilet a sportolasi célokra kialakitott teriilet.

A sportteriileten sportpalyak és kapcsolodo létesitményei (61t6z6, szocialis épiilet,
lelato stb.) helyezhetok el legfeljebb 3 %-os beépitettséggel, 80 %-os zoldfeliilet
meghagyasaval, legfeljebb 7,50 m-es épitménymagassaggal

Kc: camping teriilete:

A vizi és kerékparos turizmus kiszolgalasara szolgalo teriilet. Szallashelyek,
szocialis l1étesitmények, vendéglatd egység €s az lizemeltetéshez sziikséges
épitmények elhelyezésére. Elsésorban az tidiil6teriilet vendégeinek satorhelye, akik
az idiilohazak szocialis helységeit hasznaljak.

Kl: lovas teriilet:

Az idegenforgalomra épitve a lovas turizmus tevékenységébe tartozd vendéglatas,
szallasadas, l6tartassal, lovagoltatassal stb kapcsolatos épiiletek, épitmények
elhelyezésére szolgald teriilet .
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2) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag meértéket - a
beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Teriiletfelhasznalasi ovezeti jel - legnagyobb legnagyobb telek mérete
egység jele beépitési mod.- beépitettség/ épitménymagassag  |szélesség/mélyscg/
sorszam zoldfeliilet legkisebb | m minimalis
mértéke alapteriilet
%
Kt V-SZ-01 3/40 7,50 /2000
Ksp VI-SZ-01 3/40 7,50 /2000
K1 VII-SZ-01 30/40 7,50 /2500
Kc VIII-SZ-01 30/40 7,50 /2500

3) Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1 szabalyozasi terv telekre vonatkozoéan épitési helyet nem jel6lnek
az elokert mélysége:

elGkert oldalkert hatsokert
m m m
beépitett tombben kialakult, ,,Hm”, de min. ,,Ht” ,,Ht”, de min 6,0 m
beépitetlen tombben 5,00 m min. ,,Hm” ,,Ht”, de min 6,0 m

Beépitett utcasor: a legalabb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.
,,Hm”: eléirt legnagyobb épitménymagassag,

,Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

Szabadonalld beépités esetén az oldalkert mérete minimalisan ,,H”/2 m.

4)

5) Az dvezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a -
védétavolsdgok megtartasaval - az oOvezeti elGirasok szerinti telek beépitettség
mértékéig épiiletek elhelyezhetdk.

A teriilet legkisebb zo6ldfeliileti mutatoja 20-80 %.

Az bvezet épitési telkei csak legalabb részleges kizmiivesités esetén épithetdk be.

6)
7) Az emisszios hatarértékeket a 13 rendeletei szerint kell meghatarozni.

8) Az 1imisszios hatarértékeket (egészségiigyl,
tartalmazza.

okologiai) a mdd. 14 rendelete

kibocsatasi,
az

szennyezettségi  hatarértékeket
onkormanyzat a  kornyezetvédelmi

9) A megengedett igénybevételi,
(kornyezetterhelési  hatarértékeket)
programjaban hatirozza meg.

1'a méd. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
'414/2001. (V.9.) K6M-EiiM- FVM egyiittes
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10) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével épithetok,
annak kizarasara alkalmazott miiszaki megoldasok megvaldsulasa esetén.

11) A megengedett legnagyobb szinttertilet siirliség (épiiletm®/telekm?): 0.5

12) A kiilénleges teriiletek ¢€s a lakoteriiletek kozott tervezett védoerdosavokat az dvezet
sajat telkén beliill koteles a Tulajdonos a sajat koltségén megvaldsitani. A
védoerdosav helyett azzal azonos értékii mas miiszaki megoldassal is biztosithaté a
lakoteriilet koryezetvédelmi programban eldirt védelme.

13) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
épitménymagassagnal magasabb épitmény épitése.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KO... Kozlekedési és kozmiiteriilet
11.§.

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkoldk) - a kozteriiletnek nem mindsiilé
telkeken megvalosulok kivetelével -, a jardak és a gyalogutak, a kézforgalmu vasutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a
kdzmiivek és hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
1. koézlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliill a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald lakas

(3) A felmeriilt épitési igényeket egyedi elbirdlas alapjan elvi épitési engedély kérelmének
kotelezettsége mellett az érintett szakhatdsagok bevonasaval kell elbirdlni, az ut
kezeldjének hozzajarulasaval.

(4) KOu: kéziti kozlekedési és kozmiivek teriiletei

1. A szabalyozasi vonalak kozoétti teriiletek fekete kotavonallal meglévé szabalyozasi
szélességgel 1ll. piros kotavonallal tervezett szabalyozasi szélességekkel.

2. A kozlekedési teriileten az , UTKERESZTSZELVENYEK” cimii tervlapon
szereplé ut szélesitéseket, jardakat ill. kerékparutakat meg kell valdsitani és
zoldfeluleti elemeket el kell helyezni.
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3. A kozlekedéstejlesztési alatamasztd munkarészben, pl. ,,P12” jellel megjelslt (12
db személygépkocsi parkolo) tertileteken kdzparkoldk alakitandok ki.

4. Kiilteriileten a gylijté utak vagy annal magasabb rendil utak miiszaki szélességét a
kialakult allapot és a viz elvezetés lehetGségének figyelembevételével elvi
engedélyben kell megallapitani.

(5) KOv: vizi teriilet:

A Viziigyi Igazgatosag kezelésébe és hataskorébe tartozo teriilet.

Zp...Zoldteriilet
12.8.
1. A zoldteriilet az allanddan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).
2. A zoldteriletnek kozutrdl, koztérrol kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

3. A zoldteriiletnek kerekesszékkel €s gyermekkocsival is megkozelithetonek és
hasznalhatonak kell lennie.

4. A zold teriileten elhelyezhetd:
5. a.) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (sétatit, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér stb.)
b.) vendéglato épiilet
c.) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet
6. . Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kézmiivesités esetén épithetok be.
7. A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetok el.

Teriiletfelhasznalasi ovezeti jel legnagyobb legnagyobb telek mérete
egyseg jele beepitési méd- beépitettség/ épitménymagassag minimalisan
s0rszam zoldfeliilet legkisebb m szélesség/mélység/
meérteke alapteriilet
%
Zp 1-SZ-01 2/80 4,50 /2000

8. A teriileten un. ,haromszintli” (fa-, cserje- és gyepszintl) névényzet kihelyezésérol
kell gondoskodni, a gyepszinten talajtakar6é novények alkalmazasaval.

9. A beépités soran engedély alapjan kivagott fas ndvényzet - lombtérfogat
egyenértéku - visszapotlasardl gondoskodni kell az épitkezés megkezdése eldétt.
10. Iparteriileten telken beliili fasitasrél gondoskodni kell.
11. Utcan beliil csak az utca fasitasara alkalmas fafajok telepitheték, egy utcan beliil

lehetdleg azonos fajtak keriiljenek telepitésre.
12. Uj utcéknal utcafasitasi tervet kell késziteni. Az iiltetends fak kozott legalabb
annyi hely legyen, hogy az illetékes szolgaltaté altal végzend6 szolgaltatasokat ne

akadalyozza.
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13. Tulajdonosoknak a gazdasagi teriiletek telkeinek be nem épitett és le nem burkolt
feliiletét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. A zoldfeliileten legalabb 1
lombos f4t kell iiltetni 100 m*-enként.

E...Erdoteriilet
13.8.

(1) Ev védelmi erdd (védett és védberdd) teriiletén épitmények nem helyezhetok el.

(2) Eg gazdasagi erdéteriileten 100 000 m>-t (10 ha) meghaladé teriilet nagysagu
telken 0,5 %-o0s beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfeleld épiilet helyezheto

el.

(3) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesités vagy ezzel egyenértékii
miiszaki megoldds esetén épithetdk be.

Teriiletfelhasznalasi dvezeti jel legnagyobb legnagyobb telek mérete
egyseg jele beépitési mod- beépitettség/ épitménymagassag minimalisan
sorszam zoldfeliilet legkisebb | m szélesség/mélység/
mértéke alapteriilet
%
Eg 2-SZ-01 0,5/95 4,50 /10000
Ev épiilet nem helyezheto el

M....Mez6gazdasagi teriilet
14.8.

(1) A mezb6gazdasagi teriilet a novénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat tovabba
az ezekkel kapcsolatos termény feldolgozasi és tarolas (tovabbiakban mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei elhelyezésére szolgéald teriilet. A teriiletrész felosztasat a
foldhivatali nyilvantartas szerinti miivelési agak alapjan készitettiik.

(2) Ma Aaltalanos:

Az altalanos mezbgazdasagi teriilet mivelési dgak szerint az alabbi modon
szabalyozzuk. Amennyiben mivelési ag valtozas torténik gy a szabalyozds a
mindenkori miivelési agnak megfeleléen értendd.

1. Msz szantd
- a 720 m*-t el nem ér6 teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,
- a 720-1 500 m? teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és szanté miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével - 3 %-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgalo 1 épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el
- az 1500 m*-t meghaladé telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezhet6 el.

2. Ml legeld, rét
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3. Mbk: birtokkézpont: a 3 %-o0s beépithetéségli birtoktestek minimalisan 10.000 m2
tertiletli kdozpontja, 45 %-ot meg nem haladé mértékben beépithetd (legfeljebb az
Osszes birtoktest 3 %-os beépithetdségéig) a termofoldteriiletek és a mikddéshez
szilkséges tlizemi ¢és lakdépitmények elhelyezésére szolgald 1étesitmények
elhelyezésének lehetségével.

4. Miiz: Major teriilet Mezdgazdasagi lizemi teriilet

A TSZ kozpontok teriiletei jelentds épiilet allomannyal :

Legfeljebb 30 %-os beépithetéséggel, 40 % zoldfeliilet meghagyasaval, épitmény
legfeljebb 12,00 m épitménymagassaggal a mezégazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos épiiletek, épitmények ill. a tevékenyéséggel kapcsolatos kereskedelmi,
szolgaltato jellegii épiiletek épithetdk.

Kivételt képeznek a technoldgiai szempontbol ennél magasabb épitmények (pl.
silok, széleromi) melyek magassagi megkotottség nélkiil épiilhetnek amennyiben a
szomszéd tulajdonosi jogok nem sériilnek..

(3) Lakoépiilet sz016, gyiimolesos és kertmiivelési ag esetén 3 000 m2, egyéb miivelési ag
esetén 6 000 m2 telekteriilet felett helyezhet6 el 1,5 %-os beépitettséggel. A kiilénallo
lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,40 m lehet.

(4) A kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,50 m lehet.

(5) Az épiileteket diszit6-takaro-fasitassal tajba illéen kell elhelyezni.

(6) Az Gvezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités vagy ezzel egyenértékii
miiszaki megoldds esetén épitheték be. Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran
alkalmazando6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési méd fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:
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(7) Az Miiz 7-Sz-01 Ovezetben jelenleg is sertéstenyésztés folyik. A nagy létszamu

allattartas csak olyan korszeri technologiaval iizemelhet, amely nem zavarja
semmilyen formaban a szomszédos teriilet-felhasznalasi egységek beépithetdségét a
21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet —a levegd védelmével kapcsolatos szabalyokrél —

szerint.
Teriiletfelhasznalasi miivelési ag Ovezeti jel - legnagyobb legnagyobb telek mérete
egység jele szerint beépitési mod- beépitettség/ épitmény- minimum
megkiilonbozte sorszam zoldfeliilet legkisebb | magassag szélesség/mélys
tve mértéke m ég/
% alapteriilet
Ma:
Msz 3-SZ-01 1,5/95 4,50 /6000
Ml 4-S7-01 1,5/95 4,50 /6000
Mn 5-SZ-01 1,5/95 4,50 /6000
Mbk 6-SZ-01 45/35 9,0 /10000
Miiz 7-SZ-01 30/40 12,0 2000

(8) A nem szabdlyozott 6nédllé helyrajzi szamu telkeken a kiszolgaldé ut tengelyétol
szamitott 10 m -es tavolsagtdl 110 m-es savig elhelyezkedé 100 m-es savban az
epitménymagassag meértekével megegyezd, de min. 6 m-es oldalkert elhagyasaval
lehet épiteni egy épiiletet illetve dsszefiiggd épiiletcsoportot.

(9) A teriileten elhelyezheté ¢Epitményt az adott teriilet épitési hagyoményainak
megfelelden kell kialakitani.

(10) Az ¢épitési engedélykérelemhez beruhdzénak be kell szerezni az illetékes
talajvédelmi szakhatdsag hozzajarulasat. A megvaldsitds soran az épittetd koteles
gondoskodni a termdéréteg megmentésérol.

(I11) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-4n megengedett a legnagyobb
épitménymagassagnal magasabb épiilet, épitmény épitése a technoldgiai
sziikségszerliségbdl eredéen.

(12) Az 6nallé6 helyrajzi szdmmal rendelkezé 10 000 m2-t meghaladd kiilteriileti
foldrészlet, ahol a mezdgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos (pl. névénytermesztés,
allattartas stb.) term6fold terilletek és a miikodéshez sziikséges iizemi és
lak6épitmények elhelyezésére szolgald kivett teriilet. A képviseld testiilet dontése
értelmében az igazgatasi teriileten barhol jelentkezd ilyen igény megvalosuldsat
lehetévé teszi.

(13) Az évezetek elbirt épitménymagassaganal magasabb épiiletek épithet6k magassagi
megkotottség nélkill, a technologiai sziikségességb6l kialakitandd épitmények (pl.
silok, szélerdmii) esetében amennyiben a szomszéd tulajdonosi jogok nem sériilnek.
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(14) Novények telepitésére vonatkozo altaldnos elirasok

A legkisebb telepitési tavolsag az ingatlan hataratol

a) belteriileten

57616, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gylimolcs és egyéb bokor és
€16 sovény esetében 0,50 méter,

3 m-nél magasabbra nem nové cserje, vagy gyiimolesfa esetében 1,50 m,
3 m-nél magasabbra névé gyiimélcs, vagy diszfa esetében 3 méter,
cseresznye, di6 és gesztenye fa esetében 8 méter,

gazdasagi célu fatelepités nem engedélyezett.

b) kiilteriileten

Haszonfa

mezbgazdasagi szantd, vagy egyéb mezdgazdasagi hasznositasu teriileten,
gylimolcsfa iskola nevelés alatt all6 novény, sz616, malna, ribizke, bodza és
koszmeéte esetében 0,80 méter,

3 m-nél magasabbra nem névo cserje, vagy gyimolcsfa esetében 2,0 méter,
3 m-nél magasabbra név6 gyiimolcs esetében 3,50 méter,
cseresznye, di6 és gesztenye fa esetében 8 méter,

kiilteriileten telepithetd az FErdék védelmérél szo6lé torvényben

meghatarozott feltételek teljesitése esetén.
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V Egyéb teriilet (vizgazdalkodassal kapcsolatos)
15.8.

(1) Va allévizek medre és partja
Az allévizek partéltél szamitott 6 m-es savjaiban a fenntartdst akadéalyozd
létesitmény nem keriilhet. A parti savban csak rét-legel6é miivelés folytathato

(2) Ves  kozeéli nyilt csatornak medre és partja

A kozcélu nyilt csatorndk partéltél szamitott 3 m-es savjaiban a fenntartdst
akadalyozd létesitmény nem keriilhet. A parti sdvban csak rét-legelé miivelés

folytathato

(3) Egyéb teriileten - ha kiilén jogszabaly masképp nem rendelkezik - a kézforgalmui
vizi kozlekedési épitményeken tilmenéen csak a vizkar elharitasi, a vizisport, és
sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(4) Az o6vezetekben csak feljes kozmiivesités vagy azzal egyenérteki miiszaki
megoldds esetén lehet épitkezni kiilén jogszabalyokban foglaltak szerint.

Teriiletfelhasznalasi dvezeti jel legnagyobb legnagyobb telek mérete
egység jele -beépitési beépitettség/ épitmeény- minimum
mod-sorszam | zoldfeliilet legkisebb | magassag szélesség/mélys
mértéke m ég/
% alapteriilet
Va: 8-SZ-01 1.5/95 4,50 1000
Ves 9-S7-01 1,5/95 4,50
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IIL.FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Epiiletek, épitmény és telepiiléskép védelem

Altalanos eloirasok
16.§.

(1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg
a telepiilésrendezési, a kormyezeti-, a tdj- és természet- és a milemlékvédelmi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kéz- és mas biztonsagi, az
akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati ill. a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémia, hidrologiai adottsagainak, illetbleg azokat ne
befolyasoljak karosan.

(2) A teriilet taji megjelenésének megérzése, és helyi karakterének megteremtése
érdekében a teriilet arculatatél idegen épitészeti, ill. miszaki megoldasok
alkalmazasat az illetékes épitésiigyi hatosag - sziikség esetén szakhatosagok ill. a
felek altal elfogadott szakért6(k) bevonasaval - az engedélyezési eljaras keretében
meghatarozhatja vagy korlatozhatja.

(3) A telkek elotti - meglévo utcai telekhatar és a szabalyozasi vonal kézé es6 -
onkormanyzati tulajdonban 1évé teriileteket az érintett telektulajdonosoknak
kialkudott vételaron eladja az épitési engedélyezési eljaras soran.

(4) Amennyiben a szabdlyozasi terv vagy az Ovezeti elGirds az épitési vonalat
meghatarozza, arra a féépiilet homlokzatanak - akarcsak részben - illeszkednie
kell.

Féépiilet: az épitési telken 1év6, a f6 funkciét magukban hordozo, elsédleges
hasznalatot jelento épiiletek.

(5) A kozteriilet szabalyozassal érintett épitési telkek a tervezett kozteriilet
szabalyozas lejegyzése, a telekalakitis végrehajtasa nélkiil is beépithetok,
figyelembe véve a telek végleges kialakitiasakori szabalyozasat.

(6) A teriileten kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathatéan csak a kornyezet arculatahoz
illeszkedé esztétikus hirdetd berendezés, egy reklamhordozo, tajékoztatd
(informacios rendszer stb.) helyezheté el a vonatkozé hatilyos rendelkezések
keretei kozott egységes koncepcid alapjan.
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Védoteriiletek

17.§
|. Védéovezetek: teriiletén épitkezni csak az ANTSZ ill. illetékes szakhatésdgok
hozzajarulasaval lehet.

a. a temetok koriil 50 m-es, a kis létszamu allattartassal foglalkozé majorok
telekhataratol belteriileten és kiilteriileten egyarant 300 m, abban az esetben,
ha a technologia megkoveteli a védéovezetet.

b. aradié adétornyok 500 m-es véddtavolsagon beliili teriiletrészei, a telepiilés
ill. a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletének hataratél 1000 m-
es tavolsagon beliil szagos, bilizds, fertézésveszélyes tevékenység céljara
szolgald épiilet, épiiletcsoport csak a beruhazo altal beszerzett az illetékes
szakhatosagok jovahagyo véleményével, az altaluk meghatdrozott tavolsag
betartasaval épithet6,

c. oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények 50 m-es korzetén beliil
allattarto épiilet nem épithetd.

d. A mezégazdasigi tizemi teriilet telekhataratél > minimalisan 300 m a
veédelmi dvezet sugara.

2. Temet6 telekhataratol mért 50 m tavolsagon belill a temeté miikédését zavard,
kegyeletsérto 1étesitmény nem épithetd.

3. Gazdasigi teriilet telekhataratol szamitott 500 m-es tavolsagon beliil lakdépiilet -
beépitett lakotelkek kivételével - nem épithetd.

4. Vizmii kutak kériil 10 m-es bels6 véd6ovezet biztositasa sziikséges.

5. Vedbsavok: a nyomvonal jellegli épitmények esetén: mely teriiletén épitményt
elhelyezni, barmely kornyezetalakité tevékenységet folytatni csak az érintett
szakhatdsagok ill. szolgaltatok hozzédjarulasaval lehet.

a. A vizfolyasok, vizfeliletek medrének szennyez6désektdl valéo megvédésére
koézcelu nyilt csatorndk partélétél 3 m, 4ll6 és folydvizek partélétél 6 m
szélességben vizvédelmi teriiletsavot kell 1étesiteni.

b. a 20 kV-os elektromos szabadvezeték biztonsagi Ovezetében (a szélsé
szalaktol szamitott 5-5 m) épiilet elhelyezése csak a szolgaltatd eldzetes
hozzajarulasaval lehet.

c. a D 160 PE 80/G SDR 11 4 bar-os gazelosztd vezeték véddovezete a
vezeték tengelyétdl mindkét oldalra 5-5 m, D63-, D32-, D20-as eloszto- és
bekotovezetékeke 4-4 m. Védelemmel ellatott szakaszok véddovezete, ahol
a védoéovezet csokkentése indokolt, keresztmetszettdl fiiggetleniil 3-3 m.

"2 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet 2. szamui mellékletében 7. Allati anyagok feldolgozéisa pontjaban
meghatirozottnal kevesebb szamu éllattartas esetén
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d. nagy kézépnyomaésu gazvezeték tengelyétol 5-5 m.

IV. Fejezet
Sajatos jogintézmények

18.§

Epitésjogi kovetelmények:

Beépitésre szdnt teriileten épulet csak épitési telken helyezhet6 el az 1997. évi LXXVIIL
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6lo toérvényben foglaltak valamint az
egyéb jogszabalyok megtartdsan til a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
eldirasainak megfelelden.

Beépitésre nem szdnt teriileten 4j épitményt épiteni, meglévé épitményt atalakitani,
béviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak az emlitett térvényben
foglaltak valamint az egyéb jogszabalyok eldirasai szerint lehet.

1) Tilalmak: a telepiilésrendezési feladatok megvalositdsa, tovabba a természeti,
kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében:

)
b)

c)

Valtoztatasi tilalmat nem rendel el.
Telekalakitasi tilalmat nem rendel el.
Epitési tilalmat rendel el:

Belteriileten: az alabbi hrsz-u telkekre:

- 18-as témbben 1évé 1j lakoutca szamara: 490/19 hrsz-u telkek egészén
- 21-es tombben 1év6 ttkorrekcid érdekében: 327/1, 331/2, 332, hrsz-u telkek

egy részén

Kiilteriileten: a szabalyozasi terven jelolt tervezett utak teriiletén.

(2) Telekalakitas

a)

b)

c)

d)

Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel
hasznalatra alkalmas legyen.

Az 1j kialakitott telek €s a telekalakitas utan visszamaradt telek(ek) méretének
meg kell felelnie az épitési vezetre eldirt telekméretnek.

A telekalakitas kezdeményezGjét utak és kozmiivek létesitésére vagy a létesités
koltségeinek viselésere kotelezi az onkormanyzat.

A telek megosztasok iranya egyezzen meg az iranyado telekhatar vonallal
jelolt telekalakitasi iranyokkal.

A rendezési terv iranyado telekhataraival nem egyezd telekalakitds —
telekcsoport jra osztasa esetén, tovabba ha a telekalakitdsa soran legalabb 8 j
épitési telek keletkezik - csak telekalakitasi terv alapjan készitheto.
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(3) Elovasarlasi jog
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében az o6nkormanyzat
elovasarlasi jogot allapit meg az alabbi ingatlanokra:

az Osszes €pitési tilalommal terhelt teriiletrészekre.
Az elOvasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba bejegyezteti.
Az eldvasarlasi jog a megkereséstdl szamitott 60 napig jogszert.

(4) Kisajatitas

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kdzérdekbdl az épitési tilalommal
¢s elovasarlasi joggal terhelt ingatlanokat az onkormanyzat a pénziigyi lehetéségek
fiiggvényeben kisajatitja utak céljara.

Az 6nkormanyzat pénziigyi helyzetét6l fiiggben targyalasokat folytat a rendelet 17.
§. 1. bekezdés épitési tilalommal terhelt ingatlan tulajdonosaival, hogy ingatlanuk egy
részet, vagy teljes egészében kisajatitsa a tervezett kozat szabalyozasi szélességének
megteremtése érdekében

(5) Helyi kozat céljara torténd lejegyzés
Helyi kozt céljara - a kisajétitasi, kartalanitasi szabalyai szerinti kartalanitis mellett
- az épitési tilalommal és el6vasarlasi joggal terhelt ingatlanokat az énkormanyzat a
pénziigyi lehetségek fiiggvényében a teriileteket igénybeveszi és lejegyzi. A
kértalanitas 6sszegénél figyelembe kell venni a helyi kozit megépitésébdl, ill. az ezzel
Osszefiiggd kozmiivesitésbdl eredd ingatlanérték - novekedés - 6sszegét.

(6) ﬁtépitési-és kézmiivesitési hozzajarulas
Az dnkormanyzat kéltségén 1étesiil6 helyi kozit ill. kozmiivek koltségeit teljes
egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira haritja utcai telekhossz aranyaban.

(7) Telepiilésrendezési kitelezések és kartalanitasi szabalyok.

a) A tervszerl telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép
clénydsebb kialakitasa érdekében 5 éves beépitési kitelezettséget allapit meg

b) Amennyiben az ingatlantulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja
teljesiteni 6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

c) A telepiiléskép javitdasa érdekében az azt rontd allapotu alabbi 298 hrsz-u
¢épitmény 5 éven belill helyrehozatali kotelezettségét irja eld.

d) Kozérdekii kornyezetalakitas céljabol a hasznalatbavételi engedély kiadasat
kovetd 5 éven beliili beiiltetési kotelezettséget ir el6 a terven jelolt teriiletekre
valamint az épitési telek utcai telekhataranak hosszaban 5 m-enkénti fasitasra.
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V. Fejezet

KULTURALIS ()R(“)KSEGVEDELEM
Orszigos miivi értékvédelem

19.§.

1) A kulturalis Orokség fogalom kérébe tartozé javakra és az ezekkel kapcsolatos
mindenféle tevékenységre a 2001, LXIV. t6rvény Altalanos rendelkezései és a
Régészeti Orokség védelme fejezeteinek elbirasai vonatkoznak,

2) egvedi védettséoii miiemlékek a KOH adatszolgaltatasa ill. a milemlékjegyzék alapjan

- 4427 hrsz Romai katolikys templom,
M III kategéria 3710 torzsszamon nyilvéantartott
Fent nevezett 0rszagos védettségii miiemlékek eseten a Kulturalis Ordkség-védelmi Hivatal
hatésagként jar el,
3) miiemléki kérnyezethe tartozik:

a) -Rémai Katolikus templom kériili Kalvaria teret hatarolo 71, 412,413, 421, 424, 425,
426, 429 hrsz-4 telkek.

4) Régészeti ordkség: A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terven feltiintetett régeszeti
lelGhelyek (a Gy6r-M. 8. Megyei Miizeum adatszolgaltatisa alapjan keriiltek
feltiintetésre):

a) XJM Régészeti Adattara alapjan

1. A Kapuvirra vezetd it mellett, a képolna mellett 0344/1,2 3.

2. Osli-Képolna diils: Az el6z6 lelShellyel szomszédos 0105, 0107, 0166/2, 0163
nyugati fele, és 0121/4 ény-i sarka.

Osli-Sirhegy: 0115 hrsz,

4. Osli-Gatérhaz: a templomtél nyugat, eszak-nyugat felé indulg it vége felé, az erds
sz¢élén, a focipalyaval szemben, a haz mellett; nagyobb dombon.

5. Belteriileten: Kalvaria utca 3. és kornyéke, A.rpéd utca 22. és kornyéke, valamint a
templom kémycke,

6. Régészeti Szempontb6] vizsgalands a 0293, 0291 és 0287-es hrsz-1 teriilet, mivel
ezek Szomszedsagaban tallhat a Csorna-Hossziidomb lelGhely.

b) Potencialis lel6hely: nem talalhat,
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5) A régészeti lelShelyek teriiletén végzendd —30 cm melységet meghaladé foldmunka az
6rokségvédelmi hatésag (KOH) szakhat6sagi allasfoglalasa alapjan végezhets.

0) A szabélyozasi terveken fent emlitett miiemléki  kérnyezethen &g régészeti q

Helyi miivi értékvédelem
20.8.

1) egyedi védettségii helyi miivi értékek:

b.) Szent-Vendel Képolna
¢.) Ravataloz¢ a temetGben
d.) Milleneumi emlékpark

e.) F6 utca 22, 15, Istvan Kiraly utca 5, Rakéezj utca 20, 55 szam alatti kapuk illetve
keritések.

£) Rékéczi utca 49. szam alatti lak6épiilet és kerités

2) A telepiiléskép javitasa érdekében ezen ¢pitmények teriiletének és a koriilotte 16vé
Cpiiletegyiittes telkeinek - beépitési terv alapjan - kertészeti eszkozokkel torténd
rendezése sziikséges.

3) Nevezett épitményekke] és teriiletiikkel kapcsolatosan az Onkormanyzat a helyi

szerint kell eljarni figyelemmel az épitészeti Orokség helyi védelmének szakmai
szabalyaira A rendeletben el6 kell irni, hogy barmilyen valtoztatasi szdndék esetén
az Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

4) Az onkormanyzati rendelet elkésziiltéig az épiileteket, épitményeket, Jelenlegi
allapotukban meg kell Srizni.

5) A teriileten kézteriileten vagy kozteriiletrSl l4thatéan csak a kornyezet arculatdhoy

B NI

© 66/1999. (VIIL.1 3.)FVM
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VI. F!EJEZET’
TAJ-6s TERMESZETVEDELEM

Orszagosan védett taj-és természeti érték
21.8.
(1) A telepiilés kiil- és belteriiletén orszagosan védett teriilet:

0299-0308,0310-0319, 0322,0325,0328,0333,033-0337,0339,0340 hrsz. teriiletek
orszagos jelentSségii védett teriilete a F ert6-Hans4gi Nemzeti Parknak.

Helyi védett taj és természeti értékek
22.8.

(1) A képvisels testiilet dontése értelmében:
a.) Helyi JelentSségii védett természeti érték:
A hési emlékmii kornyéke q Pplatanfikkal
b.) 4 temetSben lévé 2 dp Platdnfa
C.) A tervezett 68-as it mentén platanfik
d.) 4 051-es 1it mentén Pplatinfasor
c.) A meglévé fasitasok, Jasorok gondozdsa, megorzése, potldsa
(2) Nevezett természetvédelmi értékekkel] €s teriiletiikkel kapcsolatosan az onkormanyzat

- a helyi teriileti és egyedi védelem alg helyezésrél sz616 - rendeletében elbirtak szerint
kell eljami.

(3) Az onkorményzati rendelet elkésziiltéig az természetvédelmi értékeket Jelenlegi
allapotukban meg kell 6rizni.

VIL. Fejezet
Kornyezetvédelem

23.8.
(1) Foldvédelme:

l. A teriileten a feltoltések kialakitdsara a kornyezetet karosits anyag ill. veszélyes
hulladék nem alkalmazhats.

3. A felszini és egyéb vizek elvezetésérél, kezelésérsl - 4 talaj védelme érdeléhen -
(szak)hatéség(ok) elSirdsai szerint ke]l gondoskodni.

4. A teriilet el6készitése sordn a terméfold védelmérol, Osszegytijtésérdl, megfelels
kezelésérdl és Ujra hasznositisaré] gondoskodni kell.
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5. A fentiekben nem emlitett, a talaj védelmét szolgdlo kérdésekben a hatalyos

vonatkozé rendelkezések szerint kell eljarni.

(2) Levegé tisztasdg védelem

1. Alevegé védelmével kapcsolatos egyes szabélyokrél a ', rendelet rendelkezik.

2. Uj szennyezd forras létesitése esetén a helyrajzi szdmmal megnevezett telephelyre
vonatkozdan az emisszigs hatarértékeket a mod. '8 rendelet szerint kell

meghatarozni, az imisszios hatarértékeket (egészségiigyi, 0kologiai) a mod.
cgylittes rendelete szerint megalkotott OK rendelet tartalmazza.

19

3. A kémyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni a *° rendeletben meghatarozott - a
kérnyezeti hatdsvizsgdlat elvégzéséhez kitotr tevékenységek kirébe tartozé - a

kornyezetre jelentés hatast gyakorlé tevékenységekrél ill. létesitményekrs].

4. A kérnyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni a 2!3 kornyezeti hatdsvizsgdlat
elvégzéséhez kit levékenységek kirébe tartozé - a kornyezetre jelentgs hatést

gyakorlo tevékenységekré] il létesitményekrs].

5. Alevegd tisztasdgénak védelmében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghaladd
légszennyezéssel jaré tevekenységet folytatni, létesitményt elhelyezni, illetve ilyen

célra hatésagi engedélyt kiadni nem szabad.

6. A levegit szennyezd anyag lakéteriiletre Jjutasanak megakadalyozasa érdekében
gazdaségi teriilet szélvédett oldalan 50 m széles védberddsavot kell kialakitani és
fenntartani. A fentickben nem emlitett, a levegd tisztasagat szolgalé kérdésekben a

hatélyos vonatkozs rendelkezések szerint kel eljarni.

7. A fentiekben nem emlitett, a levegs tisztasagat szolgalé kérdésekben a hatélyos

vonatkozé rendelkezések szerint kell eljarni.

(3) A viz védelme

L. Vizvédelmi besorolas: Osli teriilete a teriilete a 2 rendelet szerint szerint
fokozottan crzékeny felszin alatti vizmindségi teriileten fekszik és a telepiilés
szennyezGdés ¢érzékenységi besorolasa »A"” fokozottan érzékeny kategéridba

tartozik. A teriilet felszin alatti vizbazist nem érint.

2. A felszini vizek elvezetésének modjit - legalabb ay Osszefliggben kezelendd

teriiletre kidolgozott - tery (ek)ben kell meghatarozni.

" 21/2001.(I1.14.) Korm
¥ 21/2001. (IL.14.) Korm.
®14/2001. (V.9.) K6M-EiiM- FVYM

2

0 20/2001.(11.14.) Korm.

*120/2001 (1L 14.) Korm. rendeletben meghatrozott -

2219/2004. (VIL21.) Korm
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3. A hasznélt és szennyvizek kibocsatési hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairél
a . A laké és uidiild teriilet szennyvizeit kdzcsatornaba kell elvezetni a hatalyos **
rendelet altal elSirt hatarértékek betartasaval, figyelemmel a » rendeletre.

4. Az allattartd telepek tovabbi miikodésénél az irdnyad6 jogszabalyok, a *° rendelete
szerint kell eljarni.

5. A felszini vizek elvezetésérdl, kezelésérél - a felszini és felszin alatti vizek
védelme érdekében - az illetékes szakhatésdg(ok) elSirdsai szerint kell
gondoskodni.

6. Szilard és folyékony telepiilési (kommunélis) és veszélyes hulladékok tovébbi
szennyviz. iszap elhelyezésére és kezelésére szolgald telepet hullamtérben,
toltésekkel nem védett artéren, fakadd vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett
vizjarasos, ill. mély fekvési teriileteken elhelyezni nem szabad.

7. Szennyviz csatornaval nem rendelkez$ teriileteken zartrendszeri szennyviz-
gyljtébe kell a szennyvizet vezetni a csatorna kiépiiltéig, szennyvizet szikkasztani
tilos.

8. A beépitésre szant épitési 6vezetek teriileteinek szennyvizeit kdzcsatorndba kell
elvezetni a hatalyos *’ rendelet 4ltal el8irt hatéarértékek betartasaval, figyelemmel a
28
rendeletre

(4) Zaj - és rezgésvédelem

1. A fteriileten a zaj -és rezgésterhelés csokkentése, valamint a csend védelme
c¢rdekében, - legalabb a forgalmi uttal érintett szakasz mentén - az wjonnan
letesitendd oktatasi, kulturalis és szocialis 1étesitmények esetében azok zaj elleni
védelmét biztositani kell.

2. A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol a » rendelete rendelkezik. A
csend védelmében a hatalyos vonatkozé eldirasok alapjan kell eljarni.

(5)El6 természet téji értékeinek védelme

1. A teriileten meglévé fat (ndvényzetet) kivagni csak rendkiviili esetben, a vonatkozé
jogszabéalyoknak megfelelden szabad. Kivételt képez az erdSk erdészeti
modszerekkel torténd gondozasa, tervszerli ritkitasa és cseréje.

2. A beepitett ill. a beépitésre szant teriileten és annak hataratél mért 2000 m-es
tavolsagan beliil ndi ivari nyarfa nem telepithetd.

* 9/2002. (II1.22.) K6M-K8ViM e.r. rendelkezik, mely szerint a I1I. pont vizminség-teriiletvédelmi kategérianak
megfelel6 min6ségli csapadékviz és szennyviz vezethetd csak a felszini vizekben

*4 220/2004.(VI1.21.) Korméany

*2003.01.01-én hatalyba 1ép5 220/2004.(VI1.21.) K.

*219/2004.(VIL.21.). és a 49/2001.(IV.3.) Kormény

*7220/2004.(VI1.21.) Kormany

* 2003.01.01-én hatalyba lépd 220/2004.(VIL21.) K.

* 8/2002. (111.22.) K6M- EiiM egyiittes
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3. A teriileten az épités miatt engedély alapjan megsziintetett, elhalt novényzet
visszapotlasardl lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Az épitési
engedélyezés terv részeként kell meghatirozni, ha a fakivagisra épitéssel
Osszefiiggésben keriil sor annak visszapoétlasarol. A visszapotlasra szant
novényzetet - lehetéség szerint- az eredeti helyen vagy annak koézvetlen
kérnyezetében kell telepiteni.

4. Az igazgatasi teriileten talalhaté a Fert6-Hansagi Tajvédelmi Teriilet. A tajvédelmi
korzet teriiletén barmely épiiletet, épitményt, utat, kozmiivet stb. 1étesiteni csak a
Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosaga, mint teriiletileg I. foku természetvédelmi
hatésag hozzajarulasaval lehet.

(6) Hulladék gazdalkodas

1. A teriileten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszallitasat a vonatkozd
hatalyos rendelet eldirdsai szerint kell végezni. A teriileten keletkezé hulladékok
rendszeres elszallitasar6l gondoskodni kell.

2. Az illegalis szemétlerako helyeket meg kell sziintetni.

3. A fentiekben nem emlitett, a hulladékgazdalkodasra vonatkozé kérdésekben a
hatalyos vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.

4, A gazdasagi-, kiilénleges- valamint kézlekedési és kozmii teriileti ovezet teriiletén
1j épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran
teljesiilniiik kell.

5. Meglévé épitmény atalakitisa vagy hasznédlati (rendeltetési) moddjanak
megvaltoztatasa esetén a kérnyezetvédelmi hatarértékeknek a gazdasagi teriilethez
- kozteriilettel elvalasztva vagy anélkiil - legalabb a csatlakozo lakoteriileti épitési
hely hataran teljesiilniiik kell.

(7) Té4sebek: az elszortan el6forduld kisméretii, illegalis homokgodrok megsziintetésérdl
gondoskodni kell.
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VIIL. FEJEZET
INFRASTRUKTURA
Kozlekedés
24.§.
1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
azok védotavolsagait a mellékelt szabalyozasi terv rogziti.

2) A tervezett nyomvonal szabalyozasi szélességen belill Iétesitmény, épiilet €s
épitményre épitési engedély nem adhato ki kartéritési feleldséggel.

A telepiilésen 1év6 kozutak besorolasa:

Utcanév Osztalyba sorolas Meglévo Tervezett
szabalyozasi szabalyozasi
Szélesség (m) szélesség (m)
Kiilteriileti kozutak
Mellékutak
Osszekotéut
8517 Ontésmajor felé KV. A 90 18-22 30
68-as nt KV.A90 7 30
8614 Acsalag felé KV. A 90 15-17 30
8514 Kapuvar felé KV. A 90 15-18 30
8515 Szarfold felé KV.A90 10-11 30
Belteriileti kozutak
Foutak
II. rendii
Fé utca B.IV.b.C. 50 20-38 30
Rakdczi Ferenc utca BIVDL.C.50 20-24 30
Acsalagi 0t B.IV.b.C. 50 12-16
Ostffy utca B.IV.b.C. 50 16-20 22
Mellekutak
Gylijid ut
Istvan kirdly utca B.V.c.B 50 8-25 22
Pet6fi Sandor utca B.V.c.B 50 16-18
Hanyi utca B.V.c.B 50 20
437-es it B.V.c.B50 12
Kiszolgdlo it
Nagymez6 utca B.VLd.A. 40 18-20
Kossuth utca B.VLd.A. 40 20-22
Arpad utca B.VLd.A. 40 18-20
Néadasdy u. B.VLd.A. 40 18
Horvath Vince utca B.VIL.d.A. 40 18
Pozsonyi utca B.VLd.A. 40 18
484-es ut B.VLd.A. 40 8
491 -es t B.VLd.A. 40 8
Tervezett 1j kiszolgaloutak 16
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3) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszerii hasznédlatdhoz eldirt mennyiségli és fajtaji jarma
elhelyezését kell biztositani sajat telken.

4) Autébusz varakozohelyet az eldirasoknak megfeleléen jeldlt helyeken kell
létesiteni.

5) A kozlekedési teriileteken elhelyezendé utépitési, kozmi és zoldfelilleti elemeket a
mintakeresztszelvények szerint kell megvaldsitani.

Kozmiivek
25.8.

(1) A teriileten a kozmiihalézatokat, és kozmilétesitményeket a vonatkozo
szabvanyoknak, agazati el6irasoknak és eseti szakhatésagi ill. iizemeltet6i
el6irasoknak megfelelden kell elhelyezni ill. kialakitani.

(2) A kozmilétesitmények elhelyezésénél a megfeleld 4gazati szabvanyokat és
elbirasokat, a védoétavolsagokat be kell tartani. Védotavolsagon beliil épitkezni csak
az illetékes tizemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) A tervezési teriileten megvaldsuld épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell. A
kozmiives ivovizhalozatot a > figyelembevételével kell kialakitani.

(4) A teriileten a kozmiivek telepitésénél lehetdleg azokat a kozteriiletek alatt kell
elhelyezni.

(5) A teriileten a felszini vizek védelme érdekében a vizallasos teriiletek, tavak rendezése
soran az illetékes viziigyi (szak)hatdsag elGirasai szerinti kell eljarni (vizfeliiletek, to,
csatorna, forras, kut).

(6) A meglévé vizgyijté helyek kornyezetébdl a felszini vizeket a folyoba csak
megfeleld és sziikséges elbtisztitas utan szabad vezetni.

(7) Béarmely mélyépités jellegii tevékenység a felszini-és egyéb vizek tavoltartasaval ill.
megfeleld elvezetésével végezhetd.

(8) Kozépnyomasu foldgézellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomascsokkenté az épiilet utcai homlokfalan nem
helyezheto el.

(9) A teriileten sziikséges transzformator(ok)at a szakhatdsagok ill. az iizemeltetd altal
meghatarozott és jegyzOkonyvben rogzitett helyen, kozteriileten vagy kozteriiletrél
kozvetleniil megkozelithetéen (Gnalldan, melléképiiletben vagy a féépiilet tomegén
beliil) kell elhelyezni. Az oszlopos légvezetékek helyett a jovOben elektromos
foldkabelek épitendok.

*35/1996. (XI1.29.) BM rendelet 46. § - 49. § szakaszaiban foglaltak
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IX. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK

Egyéb eldirasok
26.§.

(1) Az engedélyezési eljaras soran a +-0,00 m-es szint a gyalogos bejaré tengelyében a
meglévé ttkorona szint magassaga: (pl.: Bf .......... =+-0,00 m).

(2) A telekalakitdsok teriilet-felhasznalasi terv szerinti végrehajtasa érdekében az érintett
teriileteket belteriiletbe kell vonni.

(3) Belteriiletbe kell vonni a rendezési tervekben jelolt teriiletekre es6 jelenleg 045/1 és
0173/1-es helyrajzi szamu kiilteriileti foldrészleteket.

(4) A rendezési terv végrehajtasa, az abban foglaltak megvalositdsa érdekében sziikséges
intézkedések:

a) a tervezett belteriileti teriilet-felhasznalasok teriiletének igény szerinti, iitemezett
belteriiletbe vonasa,

b) atervezett kozteriilet alakitasok, bovitések végrehajtasa,
c) a helyi védelem elrendelése,

d) sajatos jogintézmények rendelettel ill. hatarozattal a torvényi eldirdsoknak
megfeleld érvényesitése.
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X Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

27. §.

(1) A HESZ rendelkezéseit valamennyi az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl
sz016 torvény és annak modositasai értelmében vett tigyben alkalmazni kell.

(2) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatilyba, rendelkezéseit a hatalyba lépést
kovetben inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) Ezzel egyidejlileg Osli Kézség helyi épitési eloirasairdl és egyes epitési munkak
engedélyezésérdl szolo 3/1996.(111.4.).rendelet hatalyat veszti.

(4)A HESZ az OTEK telepiilésrendezési  kovetelményeinél szigorubb, illetve
megengedobb kovetelményeket nem allapit meg.

Osli, 2005. majus 13.

St N [ ) =/,
Csonka Laszlo [ = _ : ;odor Jozsef”
jegyzd \ % - polgarmester

A rendelet kihirdetésre keriilt a Polgarmetseri Hivatal hirdet6tablajan 2005. majus 17-
én;

el =T Kk
g F-

Osli, 2005. majus 17.  Csonka Laszl6
jegyzd
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